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9.

9.1
9.2.
9.3.

1. Visparigie jautajumi

Sie noteikumi (turpmak teksta — Noteikumi) nosaka Rigas pasvaldibas sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu ,,Rigas satiksme” (turpmak teksta — Sabiedriba) valdijuma esosa
nekustama TpaSuma iznomasanas un Sabiedribas darbibas nodroSinasanai nepiecieSama citu
personu valdijuma esoSa nekustama Ipasuma nomasanas kartibu.

Nekustamais paSums tiek nomats, ja tas nepiecieSams Sabiedribas darbibas nodrosinasanai.
Noma tiek nodots tikai tads nekustamais Ipasums, kas dotaja bridi netiek izmantots
Sabiedribas strukttrvienibu darbibas nodrosSinasanai.

So Noteikumu mérkis ir nodro§inat Sabiedribas finanu lidzeklu un mantas lietderigu
izmantoSanu, iznomajot Sabiedribas nekustamo Ipasumu vai nomajot nekustamo Ipasumu
Sabiedribas vajadzibam.

Lémumus, kas saistiti ar nekustama IpaSuma iznomaSanu vai nomu, pienem pastavigi
funkciongjosa komisija (turpmak — Komisija).

Nomas ligumu izstradé un noslégSana ievéro Sabiedribas noteikumus ,,Par ligumu aprites
kartibu Rigas pasvaldibas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas satiksme’” tiktal, ciktal
Sajos Noteikumos nav noteikta speciala kartiba.

2. Sabiedribas nekustama IpaSuma iznomasanas kartiba

Jautajumu par Sabiedribas nekustama Ipasuma iznomasanu ierosina Infrastruktiras
uzturéSanas un attistibas dalas (turpmak — IUAD) Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas
nodala, kas regulari apkopo informaciju par iznomajamajiem nekustamajiem 1paSumiem un
sanemtajiem iesniegumiem par vélmi nomat Sabiedribas nekustamo Tpasumu, iesniedzot
Komisijai zinojumu par nekustama ipaSuma iznomaSanas proceduras uzsakSanu, kura
detaliz&ti aprakstits iznomasanai paredz&tais nekustamais Ipasums.

6.punkta noraditajam zinojumam japievieno informacija par ieteicamo nekustama ipasuma
nomas maksas (nomas maksas izsoles sakumcenas) apméru, kas noteikta, saskana ar
Sabiedribas nomas maksas noteik$anas metodiku.

Nomas maksas apméru vai nomas maksas izsoles sakumcenu nosaka Komisija. Nomas
maksa tiek ieskaititi nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas izdevumi u.c. ar nekustama
ipaSuma uzturéSanu saistitie izdevumi, piemé&ram, izdevumi par nekustama ipaSuma
apdro$inasanu, ja tos sedz Sabiedriba, nekustama 1pasuma nodoklis un citi likuma noteikti
obligatie maksajumi, nemot vera tirgus situaciju un tendences. NepiecieSamibas gadijuma
nomas maksas (izsoles sakumcenas) noteik$anai var izmantot sertificéta nekustama ipasuma
vertétaja vertejumu.

Pamatojoties uz sanemto zinojumu no [UAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodalas,
Komisija 5 (piecu) darba dienu laika pienem 1€émumu:

Par nekustama TpaSuma nomas tiesibu izsoles izsludinasanu;

Par nekustama 1pasuma iznomasanu, nerikojot nekustama Ipasuma nomas tiesibu izsoli;
Par zinojuma izskatiSanas atlik§anu un papildu informacijas pieprasisanu.

10. Sabiedriba nekustama Tpasuma nomnieku noskaidro rakstiska nekustamas ipasuma nomas

11.
11.1.
11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

tiesibu izsolg.

Komisija var pienemt 1émumu nerikot nekustama ipasuma nomas tiesibu izsoli, ja:
Nekustamais Tpasums tiek iznomats Noteikumu 29.punkta noteiktajos gadijumos;
Nekustamais TpaSums tiek iznomats citai kapitalsabiedribai delegéto parvaldes uzdevumu
vai sabiedriska transporta pakalpojumu pasttijuma liguma izpildes nodrosinasanai;
Nekustamais TpaSums tiek iznomats kapitalsabiedribai, ja Sabiedriba ir tas dalibnieks;
Nekustama 1paSuma lietoSanas tiesibas ir biitisks nosacijums starp fizisku vai juridisku
personu un Sabiedribu noslégta liguma izpildei.

Nekustamais 1paSums tiek iznomats socialas aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes,
sporta vai veselibas apripes funkciju, Sabiedribas darbinieku socialo garantiju
nodro$inasanai (veselibas uzlabosanas pasakumiem, apmacibam u.tml.), nekustama ipasuma
lietoSanas mérkis nav komercdarbiba;



11.6.Nekustama ipasuma objekts ir komplicéts, ta raksturs nelauj pietiekami precizi paredzét

nomas prieksmeta iznomdsanas merki un prasibas, un tadel nav iespéjams izveleties
atbilstosako piedavajumu atklatd izsolé;

11.7.Nekustamd ipasuma nomas termins neparsniedz vienu gadu;
11.8.Tiek noslegts ligums ar nekustama ipasuma iepriekséjo nomnieku;
11.9.Tiek noslegts ligums ar nomnieku, kura nekustamais ipasums ir pieguloss nomas objektam.

(Ar 2016.gada 20.aprila grozijumiem Nr.INA-NOT/2013/4-GROZ/1, kas stdjas speka 2016.gada 26.aprili).

12.

13.

Nekustama 1pasuma nomas tiesibu izsoles rikoSanas gadijuma, pamatojoties uz sanemtajiem
dokumentiem, Komisija izstrada izsoles noteikumus, kurus apstiprina Komisijas sédeg.
Izsoles noteikumos jaieklauj vismaz §ada informacija:

13.1. Vispariga informacija par izsoli:

13.1.1. zinas par iznomataju;

13.1.2. zinas par izsoles priekSmetu;

13.1.3. izsoles sakumcena;

13.1.4. norade par iesp&jam iepazities ar izsoles priekSmetu;
13.1.5. prasibas izsoles dalibniekiem;

13.1.6. pieteikuma iesniegSanas vieta, datums, laiks un kartiba;
13.1.7. pieteikuma noform&juma prasibas;

13.1.8. pieteikuma nodro$inajums (ja tads paredzets);
13.1.9. [emuma pienemsanas kartiba;

13.1.10. Iiguma noslégsanas kartiba

13.1.11. cita vispariga informacija.

13.2. Informacija par izsoles norisi.

14.

15

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Komisija lemj par piemérojamas izsoles veidu. Izsole var biit ar augSupejoSu vai lejupejosu
soli. Lejupejosa izsole tiek noteikta gadijuma, ja augSupejosa izsole atzita par nenotikusu.

. Komisijai ir tiesibas noteikt izsoles pieteikuma nodrosinajuma maksu, paredzot noteikumus

par nodroSinajuma maksas iemaksasanu, atmaksaSanu un ieskaitiSanu nomas maksa.
Komisija nosaka izsoles dalibnieku kvalifikacijas prasibas.

Izsoles piedavajums slégta aploksné Komisijai janosita pa pastu vai jaiesniedz personiski Iidz
sludinajuma noraditajam laikam.

Piedavajumu izsolei jasagatavo atbilstoSi izsoles noteikumos noteiktajam prasibam un taja
obligati janorada iesniedz€ja vardu un uzvardu vai nosaukumu, adresi, norékinu konta numuru
kreditiestade, piedavajuma iesniegSanas laiku un piedavato cenu (summu), ka ari jaapliecina
piekriSanu izsoles noteikumiem. Piedavajumi, kas neatbilst $Sim prasibam, uzskatami par
nederigiem.

Ja piedavajuma dokumenti sanemti péc sludinajuma paredz€ta termina, aizliméta aploksne ar
piedavajumu izsolei netiek atverta.

Izsoles dalibniekiem ir tiesibas piedalities Komisijas séd€, kura tiek atveértas aploksnes ar
iesniegtajiem piedavajumiem. Ja piedavajumus iesnieguSie izsoles dalibnieki nepiedalas
Komisijas séde, Komisija aploksnes ar iesniegtajiem piedavajumiem var atvert bez dalibnieku
klatbiitnes. Uz piedavajumiem parakstas visi komisijas locekli.

Péc aplok$nu atvérSanas Komisija no iesniegtajiem piedavajumiem sastada piedavato cenu
sarakstu, atraida nederigos piedavajumus, atzimgjot to izsoles protokola, un, ja nav nekadu
Saubu, pazino, ka izsole pabeigta, ka arT nosauc visaugstako cenu un personu, kas to nosolijusi.
Par to tiek sastadits protokols. Pargjiem izsoles dalibniekiem izsoles nodro$inajuma maksu (ja
tada paredzeta) atmaksa izsoles noteikumos paredz€taja termina.

Rikojot izsoli ar lejupejosSu soli, tiek noteikta izsoles slepena cena, par kuru 1etak nekustamo
TpaSumu iznomat nedrikst.

Par to, ka noteikta slepena cena, pazino izsoles dalibniekiem un ta tiek glabata slégta aploksné
11dz izsoles beigam.

Péc aplok$nu atvérSanas un visaugstakas piedavatas cenas noskaidrosanas Komisijas
priekSsédetajs izsoles dalibnieku klatbiitné atver aploksni ar slepeno cenu. Ja slepena cena ir
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augstaka par piedavato cenu, par to pazino klatesoSajiem, pretéja gadijuma slepeno cenu
nepazino.

25.
25.1.
25.2.

25.3.

25.4.

26.

26.1.
26.2.

Izsole atzistama par nenotikusu, ja:

Nav sanemts neviens pieteikums dalibai izsol€;

Visu nomas tiesibu pretendentu pieteikuma dokumenti un taja ietverta informacija neatbilst
izsoles nolikuma prasibam;

Ja neviens izsoles dalibnieks nav parsolijis izsoles sakumcenu (augSupejosas izsoles
gadijuma) vai visi piedavajumi neparsniedz izsoles slepeno cenu (izsol€ ar lejupejoso soli).
30 dienu laika no Komisijas lémuma par izsoles rezultatu apstiprinasanu un nomas liguma
slégSanu pienemsanas par izsoles uzvarétaju atzitais izsoles dalibnieks nav parakstijis nomas
ligumu.

Ja izsole atzita par nenotikusu, Komisija lemj par atkartotas izsoles izsludinasanu:
piemérojot izsoli ar lejupejosu soli;

par atkartotas izsoles izsludinasanu, samazinot cenu par ne vairak ka 40%.

27. 1zsoles norise un l€émums par izsoles rezultatiem tiek atspoguloti izsoles protokola, kuru
paraksta visi klatesosie Komisijas locekli.
28. IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala organizé informacijas par iznomat

paredz&tajiem vai iznomatajiem nekustamajiem TpaSumiem public€Sanu Sabiedribas, Rigas
domes un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” majas lapa interneta
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

29. Sabiedriba nepieméro Noteikumu 28.punktu un neriko nekustama ipaSuma nomas tiesibu

29.1.
29.2.

29.3.
29.4.
29.5.
30.

30.1.
30.2.

31.

32.

33.

33.1.

33.2.

34.

izsoli, ja:

Sabiedriba savu nekustamo Tpasumu iznoma publiskai personai;

Sabiedriba savu nekustamo Tpasumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedz€jam, kura
publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 procentus;
nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

zeme tiek iznomata uz tas esoSas un citai personai piederosas €kas (btives) uzturéSanai;
nomas objekts tiek nodots nomniekam vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10 dienam.
Sabiedribai péc nomnieka rakstiska iesnieguma sanemsSanas, pamatojoties uz Komisijas
lémumu, ir tiesibas samazinat liguma noteikto nomas maksu:

lai atlidzinatu nomnieka izdaritos ieguldijumus iznomataja ipasuma,

Ja notiku$as izmainas nekustama TpaSuma tirgus segmenta. Nomas maksa tiek samazinata,
nemot vera vertejuma noteikto iesp&jamo tirgus nomas maksu konkrétajam objektam.
Noteikumu 30.punkta noteikta nomas maksa nevar tikt samazinata pirmaja gada péc nomas
liguma noslégsanas.

Ja saskana ar vert§jumu vai nomas liguma noteikumiem nomniekam ir pienakums par
saviem lidzekliem veikt TpaSuma remontu, renovaciju, rekonstrukciju vai restauraciju,
Sabiedriba peéc darbu pabeigSanas un to pienemsSanas normativajos aktos paredzetaja kartiba
samazina nomas maksu, ievérojot nomnieka veiktos ieguldijumus.

Nomnieka izdaritie ieguldijumi TpaSuma Sajos Noteikumos noteiktaja kartiba atlidzinami ar1
gadijumos, ja:

izdevumu atlidzinasanu paredz ipaSuma nomas ligums, to veikSana ir bijusi biitisks nomas
tiesibu pieskirSanas nosacijums, bet nomas ligumu nepiecieSams uzteikt, jo TpaSums ir
nepiecieSams Sabiedribai tas funkciju nodroSinasanai;

lai pasargatu TpaSumu no bojaejas, tam ir veikti neatliekami izdevumi, kas ir saskanoti ar
Sabiedribu, bet to atlidzinasana nav iesp&jama atlikuSaja nomas liguma darbibas termina
laika, tos ieskaitot nomas maksa.

3. Nekustama ipaSuma nomas liguma nosacijumi
Pamatojoties uz Komisijas lémumu par liguma noslégSsanu par nekustama IpaSuma

iznomaSanu, [UAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala 3 (tris) darba dienu laika
sagatavo nomas liguma projektu un organize nekustama ipaSuma nomas liguma noslégsanu.
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Pirms nomas liguma slégSanas IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala no
nomnieka sanem:

34.1. No juridiskas personas - speka esosu statiitu kopiju, Valsts ien@mumu dienesta izzinu par

nodoklu nomaksu un nodoklu maksataja registracijas apliecibas kopiju vai ar PVN (turpmak
— pievienotas vértibas nodoklis) aplickamas personas registracijas apliecibas kopiju (ja
persona ir ar PVN apliekama persona);

34.2. No fiziskas personas - pases kopiju vai personas apliecibas kopiju un ar PVN aplieckamas

personas registracijas apliecibas kopiju (ja persona ir ar PVN aplickama persona).

35. Ludz nomniekam iesniegt atbilstoSas institiicijas izsniegtu specialu atlauju/licenci, kas dod
tiesibas sniegt lietoSanas merki paredzetos pakalpojumus, ja normativie akti nosaka licencu
(atlauju) nepiecieSamibu.

36. Nomas ligumu slédz rakstveida uz laiku, kas noteikts Komisijas 1émuma, bet kas nav ilgaks
par 30 gadiem (iznemot normativajos tiesibu aktos noteikto piespiedu nomu). Nomas ligumu
slégsanai uz terminu, kas parsniedz 12 gadus (iznemot normativajos tiesibu aktos noteikto
piespiedu nomu), jasanem Sabiedribas dalibnieku sapulces piekriSana.

37. Nomniekam papildu nomas maksai jamaksa par pakalpojumiem, kas saistiti ar nekustama
IpaSuma lietoSanu, maksajot patstavigi pakalpojumu sniedz&jam vai Sabiedribai kopa ar
nomas maksu, kura péc tam norgkinas ar pakalpojumu sniedz&ju, atbilstosi noslégtajiem
ligumiem un/vai apstiprinatajiem tarifiem. So pakalpojumu samaksas kartibu un terminus
nosaka nomas Iiguma atbilstosi nekustama Tpasuma specifikai. Ja Sabiedriba ir starpnieks
starp nomnieku un pakalpojumu, kas saistiti ar nekustama 1paSuma lietoSanu, sniedz&ju,
Sabiedriba papildu nomas maksai nosaka starpniecibas maksu 5% apméra no S$o
pakalpojumu summas ménesi, neieskaitot PVN.

38. Nomas liguma norada $adus pamatnosacijumus:

38.1. nomas liguma priekSmets;

38.2. iznomataja un nomnieka personu identific§josie dati;

38.3. nomas objekta izmantoSanas mérkis;

38.4. nomas maksas apmers, nomas maksas samaksas kartiba, nomas maksas parskatiSanas
kartiba, ka arT nor€kini par komunalajiem, apsaimniekoSanas (pieméram, aukstais un karstais
tdens, kanalizacija, atkritumu izveSana, apkure, elektriba, sanitartehniskie un tehniskie
pakalpojumi) un sakaru pakalpojumiem;

38.5. Iidzgju tiesibas un pienakumi;

38.6. lidzgju atbildiba par liguma neizpildiSanu;

38.7. nomas liguma termins;

38.8. stridu iz8kirSanas kartiba;

38.9. liguma izbeigSanas nosactjumi, tai skaita vienpusgjas tiesibas atkapties no nomas liguma.

39. Nomas ligumu, pusém vienojoties, var pagarinat. Kop€jais nomas liguma termin$ nedrikst

parsniegt 36.punkta noteiktos terminus. Informaciju par liguma pagarinasanu Sabiedribas
publicé Noteikumu 28.punkta noteiktaja kartiba.

40. Ja Sabiedriba Iiguma paredz tiesibas nomniekam sl€gt apakSnomas ligumu, apak§nomniekam

nav tiesibu nekustamo TpaSumu iznomat citai personai.

4. Sabiedribas darbibas nodrosinasanai nepiecieSama nekustama ipaSuma noma

41. TUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala organizé Sabiedribas darbibas
nodroS§inasanai nepiecieSama nekustama IpaSuma nomasanu, sagatavojot un iesniedzot
informaciju Komisijai:

41.1. par Sabiedribas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamajiem nekustamajiem TpaSumiem
(nepiecieSama ipaSuma platiba, ta izmantoSanas meérkis, nekustama TpaSuma iesp&jamie
iznomataji u.c. nepiecieS§ama informacija Iémuma pienemsanai);

41.2. par nekustama Tpasuma nomasanai ieteicamo nomas cenu, nemot veéra nekustama Tpasuma
tirgus situaciju un tendences, nepiecieSamibas gadijuma sanemot sertificéta nekustama
TpaSuma vertétaja vertejumu.



42. Komisija, izvert§jot IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodalas iesniegto

informaciju, pienem lémumu par nekustama TpaSuma nomasanu, ja tas nepiecieSams
Sabiedribas darbibas nodrosinasanai, pamatojoties uz saimnieciski izdevigako piedavajumu.

43. Komisija 42.punkta noradito 1émumu pienem, ja Sabiedriba sanemtais piedavajums par

nekustama Tpasuma iznomasanu atbilst IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldisanas nodalas
noraditajiem nepiecieSama nekustama Ipasuma kriterijiem.

44, TUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala organiz€ informacijas par nomat

45.
45.1.
45.2.
45.3.
45.4.
46.
47.

47.1.

47.2.

48.

49.
50.

51.
52.

paredz&tajiem vai nomatajiem nekustamajiem IpaSumiem publicéSanu Sabiedribas un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” majas lapa interneta normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Sabiedriba nepiemé&ro Noteikumu 44.punktu, ja:

Sabiedriba nekustamo Tpasumu noma no publiskas personas;

iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

zeme tiek nomata uz tas esosas Sabiedribai piederosas €kas (biives) uzturésanai;

nomas objekts tiek nodots Sabiedribai vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10 dienam.
Pamatojoties uz Komisijas 1émumu par nekustama ipaSuma nomu, I[UAD Infrastruktiiras
objektu parvaldiSanas nodala sagatavo nomas liguma projektu un organizé nekustama
1paSuma nomas liguma noslégsanu.

Pirms nomas liguma noslégsanas IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala no
nekustama TpaSuma iznomataja sanem:

no juridiskas personas - spéka esosu statiitu kopiju, Valsts ienémumu dienesta izzinu par
nodoklu nomaksu un nodoklu maksataja registracijas apliecibas kopiju un/vai ar PVN
aplickamas personas registracijas apliecibas kopiju (ja persona ir ar PVN aplickama
persona);

no fiziskas personas - pases vai personas apliecibas kopiju un ar PVN apliekamas personas
registracijas apliecibas kopiju, ja persona ir §1 nodokla maksatajs (ja persona ir ar PVN
apliekama persona).

Nomas ligumu slédz rakstveida uz laiku, kas noteikts Komisijas [lémuma, bet kas nav ilgaks
par 30 gadiem (iznemot normativajos tiesibu aktos noteikto piespiedu nomu). Nomas ligumu
slégSanai uz terminu, kas parsniedz 12 gadus (iznemot normativajos aktos noteikto piespiedu
nomu), jasanem Sabiedribas dalibnieku sapulces piekriSana.

5.Nobeiguma jautajumi

Noteikumu 7.punkta noteikto metodiku IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldisanas nodala
1zstrada divu nedelu laika péc Noteikumu speka stasanas.

IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala organizé Noteikumu ievietoSanu
Sabiedribas majas lapa interneta un pieejamibu Sabiedriba.

Noteikumu izpildi kontrole IUAD.

Ar Noteikumu spéka stasanos speku zaude Sabiedribas noteikumi Nr.INA-NOT/2009/5 ,,Par
Sabiedribas valdijjuma eso$a nekustama Tpasuma iznomasanas kartibu”.

Noteikumi stajas speka nakosaja darba diena péc saskanosSanas ar Sabiedribas dalibnieku sapulci.

nodro$inajuma nodalas vaditajs

IZSTRADAIS: VIRZITAIJS: SASKANOTAIJI:

Juridiskas dalas Tiesiska

Juridiskas dalas Tiesiska A )
nodro$inajuma nodalas vaditajs

/personiskais paraksts/ Ipersoniskais paraksts/
/ / / /
J.Gailitis J.Gailttis Saskanotaji saskana ar virzibas
tel. Nr.67104793, e-pasts: lapu

janis.gailitis@rigassatiksme.lv




