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9.

9.1
9.2.
9.3.

1. Visparigie jautajumi

Sie noteikumi (turpmak teksta — Noteikumi) nosaka Rigas pasvaldibas sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu ,,Rigas satiksme” (turpmak teksta — Sabiedriba) valdijuma esosa
nekustama Ipasuma iznomasSanas un Sabiedribas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSama
citu personu valdijuma esosa nekustama IpaSuma nomasanas kartibu.

Nekustamais 1paSums tiek nomats, ja tas nepiecieSams Sabiedribas darbibas
nodros§inasanai. Noma tiek nodots tikai tads nekustamais Tpasums, kas dotaja bridi netiek
izmantots Sabiedribas struktiirvienibu darbibas nodroSinasanai.

So Noteikumu mérkis ir nodro§inat Sabiedribas finansu lidzeklu un mantas lietderigu
izmantoSanu, iznomajot Sabiedribas nekustamo Tpasumu vai nomajot nekustamo Tpasumu
Sabiedribas vajadzibam.

Lémumus, kas saistiti ar nekustama IpaSuma iznomasanu vai nomu, pienem pastavigi
funkciongjosa komisija (turpmak — Komisija).

Nomas Iigumu izstradé un noslégsana ieveéro Sabiedribas noteikumus ,,Par ligumu aprites
kartibu Rigas pasvaldibas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas satiksme’” tiktal, ciktal
Sajos Noteikumos nav noteikta speciala kartiba.

2. Sabiedribas nekustama ipaSuma iznomasanas kartiba

Jautajumu par Sabiedribas nekustama Ipasuma iznomasanu ierosina Infrastruktiras
uzturéSanas un attistibas dalas (turpmak — IUAD) Infrastruktiiras objektu parvaldisanas
nodala, kas regulari apkopo informaciju par iznomajamajiem nekustamajiem 1paSumiem un
sagemtajiem iesniegumiem par vélmi nomat Sabiedribas nekustamo ipaSumu, iesniedzot
Komisijai zinojumu par nekustama Tpasuma iznomasanas procediiras uzsakSanu, kura
detalizeti aprakstits iznomasanai paredzetais nekustamais Tpasums.

6.punkta noraditajamzinojumam japievieno informacija par ieteicamo nekustama ipasuma
nomas maksas (nomas maksas izsoles sakumcenas) apméru, kas noteikta, saskanpa ar
Sabiedribas nomas maksas noteikSanas metodiku.

Nomas maksas apméru Vvai nomas maksas izsoles sakumcenu nosaka Komisija. Nomas
maksa tiek ieskaititi nekustama IpaSuma apsaimniekoSanas izdevumiu.C. ar nekustama
IpaSuma uzturéSanu saistitie izdevumi, pieméram, izdevumi par nekustama IpaSuma
apdroSinasanu, ja tos sedz Sabiedriba, nekustama 1paSuma nodoklis un citi likuma noteikti
obligatie maksajumi, nemot vera tirgus situaciju un tendences. Nepieciesamibas gadijuma
nomas maksas (izsoles sakumcenas) noteikSanai var izmantot sertificéta nekustama
IpaSuma vertétaja vertejumu.

Pamatojoties uz sanemto zinojumu no [UAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodalas,
Komisija 5 (piecu) darba dienu laika pienem 1&émumu:

Par nekustama 1pasuma nomas tiesibu izsoles izsludinaSanu;

Par nekustama 1pasuma iznomasanu, nerikojot nekustama Ipasuma nomas tiesibu izsoli;
Par zinojuma izskatiSanas atlikSanu un papildu informacijas pieprasisanu.

10. Sabiedriba nekustama Ipasuma nomnieku noskaidro rakstiska nekustamas ipaSuma nomas

11.
11.1.
11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

tiesibu izsole.

Komisija var piepemt 1émumu nerikot nekustama Ipasuma nomas tiesibu izsoli, ja:
Nekustamais Tpasums tiek iznomats Noteikumu 29.punkta noteiktajos gadijumos;
Nekustamais ipasums tiek iznomats citai kapitalsabiedribai delegéto parvaldes
uzdevumuvai  sabiedriska  transporta  pakalpojumupasttijuma liguma izpildes
nodrosSinasanai;

Nekustamais 1paSums tiek iznomats kapitalsabiedribai, ja Sabiedriba ir tas dalibnieks;
Nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibas ir biitisks nosacijums starp fizisku vai juridisku
personu un Sabiedribu noslégta liguma izpildei.

Nekustamais 1pasums tiek iznomats socialas aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes,
sporta vai veselibas aprupes funkciju, Sabiedribas darbinicku socialo garantiju



12.

13.

nodroSinasanai (veselibas uzlabo$anas pasakumiem, apmacibam u.tml.),nekustamaipasuma
lietoSanas mérkis nav komercdarbiba;
Nekustama Tpasuma nomas tiesibu izsoles rikoSanas gadijuma, pamatojoties uz sanemtajiem
dokumentiem, Komisija izstrada izsoles noteikumus, kurus apstiprina Komisijas sédg.
Izsoles noteikumos jaieklauj vismaz $ada informacija:

13.1. Vispariga informacija par izsoli:

13.1.1. zinas par iznomataju;

13.1.2. zinas par izsoles priekSmetu;

13.1.3. izsoles sakumcena;

13.1.4. norade par iesp€jam iepazities ar izsoles priekSmetu;
13.1.5. prasibas izsoles dalibniekiem;

13.1.6. pieteikuma iesniegSanas vieta, datums, laiks un kartiba;
13.1.7. pieteikuma noform&juma prasibas;

13.1.8. pieteikuma nodroSinajums (ja tads paredzets);
13.1.9. Iémuma pienemsanas kartiba;

13.1.10. Iiguma noslégSanas kartiba

13.1.11. cita vispariga informacija.

13.2. Informacija par izsoles norisi.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Komisija lemj par piem&rojamas izsoles veidu. Izsole var biit ar augSupejosu vai lejupejosu
soli. Lejupejosa izsole tiek noteikta gadijuma, ja augSupejosa izsole atzita par nenotikusu.
Komisijai ir tiesibas noteikt izsoles pieteikuma nodrosinajuma maksu, paredzot noteikumus
par nodro§inajuma maksas iemaksasanu, atmaksasanu un ieskaitiSanu nomas maksa.
Komisija nosaka izsoles dalibnieku kvalifikacijas prasibas.
Izsoles piedavajums slégta aploksné Komisijai janosita pa pastu vai jaiesniedz personiski
11dz sludinajuma noraditajam laikam.
Piedavajumu izsolei jasagatavo atbilstoSi izsoles noteikumos noteiktajam prasibam un taja
obligati janorada iesniedz€ja vardu un uzvardu vai nosaukumu, adresi, norékinu konta
numuru kreditiestade, piedavajuma iesniegSanas laiku un piedavato cenu (summu), ka ari
jaapliecina piekriSanu izsoles noteikumiem. Piedavajumi, kas neatbilst $Tm prasibam,
uzskatami par nederigiem.
Ja piedavajuma dokumenti sanemti péc sludindjuma paredz€ta termina, aizliméta aploksne ar
piedavajumu izsolei netiek atverta.
Izsoles dalibniekiem ir tiesibas piedalities Komisijas seéd€, kura tiek atvértas aploksnes ar
iesniegtajiem piedavajumiem. Ja piedavajumus iesnieguSie izsoles dalibnieki nepiedalas
Komisijas sédé, Komisija aploksnes ar iesniegtajiem piedavajumiem var atveért bez
dalibnieku klatbiitnes. Uz piedavajumiem parakstas visi komisijas locekli.
Péc aplok$nu atvérSanas Komisija no iesniegtajiem piedavajumiem sastada piedavato cenu
sarakstu, atraida nederigos piedavajumus, atzimgjot to izsoles protokola, un, ja nav nekadu
Saubu, pazino, ka izsole pabeigta, ka ari nosauc visaugstako cenu un personu, kas to
nosolijusi. Par to tiek sastadits protokols. Pargjiem izsoles dalibniekiem izsoles
nodroSinajuma maksu (ja tada paredzeta) atmaksa izsoles noteikumos paredz€taja termina.
Rikojot izsoli ar lejupejosu soli, tiek noteikta izsoles slepena cena, par kuru 1étak nekustamo
Ipasumu iznomat nedrikst.
Par to, ka noteikta slepena cena, pazino izsoles dalibniekiem un ta tiek glabata slégta
aploksné Iidz izsoles beigam.
Péc aploksnu atvérSanas un visaugstakas piedavatas cenas noskaidroSanas Komisijas
priekSsedetajs izsoles dalibnieku klatbtitn€ atver aploksni ar slepeno cenu. Ja slepena cena ir
augstaka par piedavato cenu, par to pazino klatesosajiem, pretgja gadijuma slepeno cenu
nepazino.

Izsole atzistama par nenotikusu, ja:

25.1. Nav sanemts neviens pieteikums dalibai izsolg;
25.2. Visu nomas tiesibu pretendentu pieteikuma dokumenti un taja ietverta informacija neatbilst

izsoles nolikuma prasibam;



25.3.

25.4.

26.
26.1
26.2

Ja neviens izsoles dalibnieks nav parsolijis izsoles sakumcenu (augSupejosas izsoles
gadijuma) vai visi piedavajumi neparsniedz izsoles slepeno cenu (izsol@ ar lejupejoso soli).
30 dienu laika no Komisijas lémuma par izsoles rezultatu apstiprinasanu un nomas liguma
slegSanu pienemsSanas par izsoles uzvarétaju atzitais izsoles dalibnieks nav parakstijis
nomas ligumu.

Ja izsole atzita par nenotikusu, Komisija lemj par atkartotas izsoles izsludinasanu:

. piemérojot izsoli ar lejupejosu soli;

. par atkartotas izsoles izsludinaSanu, samazinot cenu par ne vairak ka 40%.

27. Izsoles norise un lI€émums par izsoles rezultatiem tiek atspoguloti izsoles protokola, kuru
parakstavisi klatesosie Komisijas locekli.

28. 1

UAD Infrastruktiras objektu parvaldiSanas nodala organizé informacijas par iznomat
paredzetajiem vai iznomatajiem nekustamajiem ipasumiem public€SanuSabiedribas, Rigas
domes un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” majas lapa interneta
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

29. Sabiedriba nepieméro Noteikumu 28.punktu un neriko nekustama TpaSuma nomas tiesibu

29.1
29.2

29.3
29.4
29.5
30.

30.1
30.2

31.

32.

33.

33.1.

33.2.

34.

34.1

izsoli, ja:

. Sabiedriba savu nekustamo TpaSumu iznoma publiskai personai;

. Sabiedriba savu nekustamo TpaSumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjam, kura
publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 procentus;

. nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

. zeme tiek iznomata uz tas esoSas un citai personai piederosas €kas (blives) uzturésanai;

. nomas objekts tiek nodots nomniekam vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10 dienam.
Sabiedribai p&c nomnieka rakstiska iesnieguma sanemsanas, pamatojoties uz Komisijas
lémumu, ir tiesibas samazinat liguma noteikto nomas maksu:

. lai atlidzinatu nomnieka izdaritos ieguldijumus iznomataja JpaSuma;

. Ja notikusas izmainas nekustama Ipasuma tirgus segmenta. Nomas maksa tiek samazinata,

nemot véra vertgjuma noteikto iesp&jamo tirgus nomas maksu konkrétajam objektam.

Noteikumu 30.punkta noteikta nomas maksa nevar tikt samazinata pirmaja gada péc nomas

liguma noslégSanas.

Ja saskapa ar vertg§jumu vai nomas liguma noteikumiem nomniekam ir pienakums par

saviem lidzekliem veikt Ipasuma remontu, renovaciju, rekonstrukciju vai restauraciju,

Sabiedriba péc darbu pabeigSanas un to piepemsSanas normativajos aktos paredzetaja

kartiba samazina nomas maksu, ievérojot nomnieka veiktos ieguldijumus.

Nomnieka izdaritie ieguldijumi Tpasuma Sajos Noteikumos noteiktaja kartiba atlidzinami

ar1 gadijumos, ja:

izdevumu atlidzinaSanu paredz IpaSuma nomas ligums, to veikSana ir bijusi butisks nomas

tiesibu pieskirSanas nosacijums, bet nomas ligumu nepiecieSams uzteikt, jo Ipasums ir

nepiecieSams Sabiedribaitas funkciju nodrosinasanai;

lai pasargatu IpaSumu no bojaejas, tam ir veikti neatlickami izdevumi, kas ir saskanoti ar

Sabiedribu, bet to atlidzinasana nav iesp&jama atliku$aja nomas liguma darbibas termina

laika, tos ieskaitot nomas maksa.

3. Nekustama ipaSuma nomas liguma nosacijumi

Pamatojoties uz Komisijas lémumu par liguma noslégSsanu par nekustama IpaSuma
iznomaSanu, [UAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala 3 (tris) darba dienu laika
sagatavo nomas liguma projektu un organizé nekustama ipaSuma nomas liguma
noslégSanu. Pirms nomas liguma slégSanas IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas
nodala no nomnicka sanem:
. No juridiskas personas - spéka esosu stattitu kopiju, Valsts ieneémumu dienesta izzinu par
nodok]u nomaksu un nodoklu maksataja registracijas apliecibas kopiju vai ar PVN (turpmak
— pievienotas vertibas nodoklis) aplickamas personas registracijas apliecibas kopiju (ja
persona ir ar PVN apliekama persona);



34.2.

No fiziskas personas - pases kopiju vai personas apliecibas kopiju un ar PVN apliekamas

personas registracijas apliecibas kopiju (ja persona ir ar PVN apliekama persona).

35.

36.

37.

38.

38.1.
38.2.
38.3.
38.4.

38.5.
38.6.
38.7.
38.8.
38.9.

Ladz nomnickam iesniegt atbilstoSas institlicijas izsniegtu specialu atlauju/licenci, kas dod
tiesibas sniegt lietoSanas merki paredz&tos pakalpojumus, ja normativie akti nosaka licencu
(atlauju) nepieciesamibu.

Nomas ligumu slédz rakstveida uz laiku, kas noteikts Komisijas 1émuma, bet kas nav
ilgaks par 30 gadiem (izpemot normativajos tiesibu aktos noteikto piespiedu nomu).
Nomas ligumu slég$anai uz terminu, kas parsniedz 12 gadus (izpemot normativajos tiesibu
aktos noteikto piespiedu nomu), jasanem Sabiedribas dalibnieku sapulces piekriSana.
Nomniekam papildu nomas maksai jamaksa par pakalpojumiem, kas saistiti ar nekustama
Tpasuma lietoSanu, maksajot patstavigi pakalpojumu sniedzgjam vai Sabiedribai kopa ar
nomas maksu, kura p&c tam norékinas ar pakalpojumu sniedz€ju, atbilstoSi noslégtajiem
ligumiem un/vai apstiprinatajiem tarifiem. So pakalpojumu samaksas kartibu un terminus
nosaka nomas liguma atbilstosi nekustama Tpasuma specifikai. Ja Sabiedriba ir starpnieks
starp nomnieku un pakalpojumu, kas saistiti ar nekustama Tpasuma lietoSanu, sniedzgju,
Sabiedriba papildu nomas maksai nosaka starpniecibas maksu 5% apméra no So
pakalpojumu summas ménesT, neieskaitot PVN.

Nomas liguma norada $adus pamatnosacijumus:

nomas liguma priekSmets;

iznomataja un nomnieka personu identificgjosie dati;

nomas objekta izmantoSanas mérkis;

nomas maksas apmérs, nomas maksas samaksas kartiba, nomas maksas parskatiSanas
kartiba, ka arT nor€kini par komunalajiem, apsaimniekosSanas (piemé&ram, aukstais un
karstais tidens, kanalizacija, atkritumu izveSana, apkure, elektriba, sanitartehniskie un
tehniskie pakalpojumi) un sakaru pakalpojumiem;

l1dz&ju tiesibas un pienakumi;

l1dz&ju atbildiba par liguma neizpildiSanu;

nomas liguma termins;

stridu iz8kirSanas kartiba;

liguma izbeigSanas nosacijumi, tai skaita vienpus€jas tiesibas atkapties no nomas liguma.

39. Nomas ligumu, pusém vienojoties, var pagarinat. Kopgjais nomas liguma terminsnedrikst
parsniegt 36.punkta noteiktos terminus. Informaciju par liguma pagarinasanu Sabiedribas
publicg Noteikumu 28.punkta noteiktaja kartiba.

40. Ja Sabiedriba liguma paredz tiesibas nomniekam slégt apakSnomas ligumu, apak§nomniekam
nav tiesibu nekustamo TpaSumu iznomat citai personai.

41.

41.1.

41.2.

4. Sabiedribas darbibas nodroSinasanai nepiecieSama nekustama ipaSuma noma

IUAD Infrastruktiras objektu parvaldiSanas nodala organizé Sabiedribas darbibas
nodroSinaSanai nepiecieSama nekustama Ipasuma nomasanu, sagatavojot un iesniedzot
informaciju Komisijai:

par Sabiedribas darbibas nodroSinasanai nepiecieSamajiem nekustamajiem Ipasumiem
(nepiecieSama 1pasuma platiba, ta izmantoSanas mérkis, nekustama TpaSuma iesp&jamie
1znomataji u.c. nepiecieSama informacija Ilémuma pienemsanai);

par nekustama TpaSuma nomasanai ieteicamo nomas cenu, nemot véra nekustama ipaSuma
tirgus situaciju un tendences, nepiecieSamibas gadijuma sanemot sertificéta nekustama
Tpasuma vertétaja vertg§jumu.

42. Komisija, izveért€§jot IUAD Infrastruktiras objektu parvaldiSanas nodalas iesniegto

informaciju, pienem l€mumu par nekustama IpaSuma nomasanu, ja tas nepiecieSams
Sabiedribas darbibas nodroSinasanai, pamatojoties uz saimnieciski izdevigako
piedavajumu.



43. Komisija 42.punkta noradito lémumu pienem, ja Sabiedriba sapemtais piedavajums par

nekustama ipasuma iznomasanu atbilst IUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas
nodalas noraditajiem nepiecieSama nekustama TpaSuma kriterijiem.

44, TUAD Infrastruktiiras objektu parvaldiSanas nodala organiz€ informacijas par nomat

45.
45.1.
45.2.
45.3.
45.4.
46.

47.
47.1.
47.2.

48.

paredzetajiem vai nomatajiem nekustamajiem Ipasumiem publicéSanu Sabiedribas un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” majas lapa interneta normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Sabiedriba nepieméro Noteikumu 44.punktu, ja:

Sabiedriba nekustamo TpaSumu noma no publiskas personas;

iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

zeme tiek nomata uz tas esosas Sabiedribai piederosas €kas (biives) uzturésanai;

nomas objekts tiek nodots Sabiedribai vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10 dienam.
Pamatojoties uz Komisijas 1émumu par nekustama ipaSuma nomu, IUAD Infrastruktiiras
objektu parvaldiSanas nodala sagatavo nomas liguma projektu un organizé nekustama
1paSuma nomas liguma noslégsanu.

Pirms nomas liguma noslégSanas IUAD Infrastruktiras objektuparvaldiSanas nodala no
nekustama TpaSuma iznomataja sanem:

no juridiskas personas - spéka esosu statiitu kopiju, Valsts ienémumu dienesta izzinu par
nodoklu nomaksu un nodoklu maksataja registracijas apliecibas kopiju un/vai ar PVN
aplickamas personas registracijas apliecibas kopiju (ja persona ir ar PVN aplickama
persona);

no fiziskas personas - pases vai personas apliecibas kopiju un ar PVN apliekamas personas
registracijas apliecibas kopiju, ja persona ir §1 nodokla maksatajs (ja persona ir ar PVN
apliekama persona).

Nomas ligumu slédz rakstveida uz laiku, kas noteikts Komisijas 1émuma, bet kas nav
ilgaks par 30 gadiem (izpemot normativajos tiesibu aktos noteikto piespiedu nomu).
Nomas Iigumu slégsanai uz terminu, kas parsniedz 12 gadus (iznemot normativajos aktos
noteikto piespiedu nomu), jasanem Sabiedribas dalibnieku sapulces piekrisana.
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